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HEQJE DORE NGA PERGIEGIESIA: Jeni té lutur té vini re se publikimi i tekstit ligjor té
méposhtém nuk éshté zyrtar dhe NUK pérbén dokument zyrtar té Republikés sé Shqipérisé.
Konsiderohet thjesht si mjet dokumentimi dhe EURALIUS-i nuk merr asnjé pérgjegjési pér
pérmbajtjen.

LIG)
Nr. 33/20121
PER REGJISTRIMIN E PASURIVE TE PALUAITSHME

Né mbéshtetje té neneve 78 dhe 83 pika 1 té Kushtetutés, me propozimin e Késhillit té
Ministrave,

KUVENDI
| REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:
KREU |
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1l
Qéllimi

Ky ligj ka pér géllim té pércaktojé rregullat pér organizimin dhe funksionimin e Zyrés sé
Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, kushtet dhe procedurat pér regjistrimin e pasurive té
paluajtshme, si dhe pér administrimin e regjistrit publik té kétyre pasurive.

1Ky ligj éshté ndryshuar me Ligjin Nr.9/2016 “Pér disa ndryshime dhe shtesa né ligjin nr. 33/2012 “Pér rregjistrimin e pasurive
té paluajtshme”. Ai pérmban kété dispozité kalimtare né nenin 4: “Pérjashtimisht, té gjitha té ardhurat e krijuara dhe té
papérdorura té vitit 2015 do té mbarten né vitin 2016 dhe do té pérdoren pér projektet e investimeve né drejtim té
regjistrimit fillestar, pérmirésimit/pérditésimit té té& dhénave gé administron Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme,
si dhe dixhitalizimit té sistemit e té dhénave té pasurive té paluajtshme.”
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Ligji Nr. 33/2012

Neni 2
Pérkufizime

Né kété ligj termat e méposhtém kané kété kuptim:

1. “Autoritet rregullues”, pérkufizimi i kétij termi, sipas legjislacionit né fuqi, gé rregullon
veprimtariné pér krijimin dhe administrimin e bazés sé té dhénave shtetérore né fuqi né
Republikén e Shqipérisé.

2. “Bazé e té dhénave”, pérkufizimi i kétij termi, sipas legjislacionit né fugi gé rregullon
veprimtariné pér krijimin dhe administrimin e bazés sé té dhénave shtetérore né fuqgi né
Republikén e Shqipérisé.

3. “Dokument regjistrimi” éshté ¢do akt publik, vendim gjykate apo i njé organi tjetér
shtetéror kompetent, i |Eéshuar né rastet e parashikuara nga ligji, dhe gé éshté i detyrueshém
pér regjistrim, sipas dispozitave té kétij ligji.

4. “Ekstrakt i regjistrit” éshté dokumenti i Iéshuar né formé elektronike prej personave té
pércaktuar né pikén 3 té nenit 7 té kétij ligji, sipas té dhénave té regjistrit té pasurive té
paluajtshme.

5. “Harté kadastrale” éshté harta, né té cilén pasqyrohen kufijté dhe pozicioni gjeografik, né
pérputhje me rregullat dhe standardet zyrtare pér pasurité e paluajtshme, si dhe tregues té
tjeré.

6. “Kartelé” éshté fleta e volumit té regjistrit g& mbahet pér ¢do pasuri té paluajtshme.

7. “Kode hyrése” jané kode me té cilat pajisen personat e autorizuar, sipas aktit nénligjor té
parashikuar né nenet 7 dhe 69 té kétij ligji, nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme,
pér té kryer veprimet e hedhjes, pérpunimit, ruajtjes, marrjes dhe shpérndarjes sé té dhénave
apo verifikimin e tyre.

8. “Kufizim” éshté njé urdhér i regjistruesit pér té kufizuar transaksionet dhe/ose veprimet
mbi njé pasuri té paluajtshme té caktuar.

9. “Marréveshje kufizuese” éshté akti, i cili pérmban kufizime té tagrave dhe té té drejtave té
pronarit té pasurisé sé paluajtshme.

10. “Pasuri e paluajtshme” éshté toka, burimet ujore, ndértesat, objektet dhe ¢do gjé tjetér e
paluajtshme, sipas pércaktimit té Kodit Civil.

11. “Plan rilevimi” éshté dokumenti gé tregon paragqitjen hartografike té njé sipérfageje té
kufizuar té tokés, né pérputhje me rregullat dhe standardet zyrtare pér krijimin e hartés
kadastrale.

12. “Person i autorizuar” éshté punonjési i Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, i
autorizuar pér té dhéné komanda pér pérpunimin e té dhénave, nga subjektet e parashikuara
né nenin 7 té kétij ligji.

13. “Pérpunim automatik i té dhénave” éshté cdo veprim gé kryhet automatikisht pas hedhjes
sé té dhénave né regjistrin elektronik nga personat e caktuar nga ky ligj, sipas parimeve,
standardeve dhe rregullave té pércaktuara né legjislacionin shqgiptar pér mbrojtjen e té
dhénave personale.

14. “Regjistér” éshté bashkésia e té gjitha kartelave dhe hartave kadastrale, té krijuara né
letér dhe/ose né formé elektronike.
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Ligji Nr. 33/2012

15. “Rilevim” éshté veprimi gé passjell pércaktimin e kufijve té njé pasurie té paluajtshme.
16. “Té dhéna parésore”, pérkufizimi i kétij termi, sipas legjislacionit né fuqi, qé rregullon
veprimtariné pér krijimin dhe administrimin e bazés sé té dhénave shtetérore né fuqi né
Republikén e Shqipérisé.

17. “Té dhéna dytésore”, pérkufizimi i kétij termi, sipas legjislacionit né fuqi, qé rregullon
veprimtariné pér krijimin dhe administrimin e bazés sé té dhénave shtetérore né fuqi né
Republikén e Shqipérisé.

18. “Zoné e regjistrimit té pasurive té paluajtshme” éshté nénndarja ose zona gjeografike e
pércaktuar nga Bordi Drejtues pér géllimet e regjistrimit té pasurive té paluajtshme, sipas kétij
ligji ose ndonjé ligji tjetér.

19. “Zoné kadastrale” éshté ¢cdo nénndarje e zonés sé regjistrimit, pa shképutje territoriale,
pér géllime té regjistrimit té pasurive té paluajtshme, sipas kétij ligji.

20. “Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme” éshté zyra gendrore dhe vendore e
regjistrimit té pasurive té paluajtshme, qé funksionojné sipas pércaktimeve té kétij ligji.

Neni 3
Fusha e zbatimit

Dispozitat e kétij ligji zbatohen pér regjistrimin e té gjitha pasurive té paluajtshme gé shtrihen
brenda territorit té Republikés sé Shqgipéris€, bazuar né akte té fitimit té pronésisé apo krijimit
té té drejtave reale mbi to, sipas kérkesave té paragitura nga persona juridiké/fiziké, vendas
apo té huaj.

Neni 4
Parimet

Veprimtaria e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme mbéshtetet né parimet e
sigurisé juridike, transparencés, ligjshmérisé, pérparésisé né regjistrim dhe té standardizimit
té regjistrit té pasurive té paluajtshme, népérmijet lidhjes sé titullit té& pronésisé sé pasurisé sé
paluajtshme me pozicionin gjeografik té saj.
KREU Il
KRUIJIMI | SISTEMIT TE REGJISTRIMIT DHE ADMINISTRIMI

Neni 5
Sistemi i regjistrimit té pasurive

1. Pér regjistrimin e titujve té pronésisé dhe té té drejtave té tjera reale mbi pasurité e

paluajtshme, né bazé té dokumenteve ligjore, qé vértetojné pronésiné mbi pasurité e
paluajtshme, dhe pér pérgatitjen, mbajtjen e administrimin e regjistrave té pasurive té
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paluajtshme, hartave kadastrale dhe dokumentacionit, gé vértetojné té drejtén e pronésisé
dhe té drejta té tjera reale mbi pasuriné e paluajtshme, krijohet sistemi i regjistrimit té
pasurive té paluajtshme.
2. Sistemi i regjistrimit té pasurive té paluajtshme administrohet nga Zyra e Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme.

Neni 6
Ndarja e zonave

1. Pér géllime té regjistrimit té pasurive té paluajtshme, sipas kétij ligji ose legjislacionit né
fuqi, territori i Republikés sé Shqipérisé ndahet né zona té regjistrimit, té cilat pércaktohen
me vendim té Bordit Drejtues, me propozim té Kryeregjistruesit.
2. Cdo zoné regjistrimi mund té ndahet né disa zona kadastrale, pa shképutje territoriale, mé
kufij té mirépércaktuar, né té cilén pérfshihet njé numér i pércaktuar pasurish té paluajtshme.
Ndarja né zona kadastrale béhet me vendim té Kryeregjistruesit.
3. Bordi Drejtues miraton kriteret e ndarjes sé zonave kadastrale.

Neni 7
Regjistri i pasurive té paluajtshme

1. Prané zyrave té regjistrimit té pasurive té paluajtshme krijohet regjistri i pasurive té
paluajtshme, né letér dhe/ose né formé elektronike, i cili pérbén bazén e té dhénave
shtetérore dhe administrohet nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme.
2. Késhilli i Ministrave, me vendim, pércakton:

a) té dhénat parésore dhe dytésore;

b) dhénésin/dhénésit e informacionit;

¢) ndérveprimin me bazat e tjera té té dhénave;

¢) nivelin e aksesimit pér subjektet e interesuara.
3. Hedhja e té dhénave, ruajtja e tyre, kryerja e veprimeve logjike mbi kéto té dhéna, mbroijtja
nga ndryshimet, marrja dhe shpérndarja e tyre béhen népérmjet kodeve hyrése.
4, Kodet hyrése administrohen vetém nga Kryeregjistruesi, personat e autorizuar prej tij dhe
personat e pércaktuar me vendim té Késhillit té& Ministrave. Té gjitha veprimet e pércaktuara
né pikén 3 té kétij neni béhen népérmjet niveleve té sigurisé, té pércaktuara nga njé subjekt
i licencuar né kété fushé.
5. Organizimi dhe funksionimi i brendshém i bazés sé té dhénave shtetérore pér pasurité e
paluajtshme béhet né pérputhje me standardet, rregullat dhe procedurat e pércaktuara né
legjislacionin né fuqgi dhe rregulloren e miratuar nga Bordi Drejtues. Rregullorja duhet té
pérmbajé rregullat pér ményrén e pérpunimit té té dhénave né bazén e té dhénave dhe
nivelin e aksesit pér personat e pércaktuar né kété ligj.
6. Autoriteti rregullues koordinues harton procedurat dhe rregullat e detyrueshme pér nivelet
e sigurisé né bazén e té dhénave shtetérore té pasurive té paluajtshme.
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Neni 8
Ndérhyrjet e paligjshme

Kur punonjésit e autorizuar apo pérdoruesit e bazés sé té dhénave, té pércaktuar né nenin 7
té kétij ligji, konstatojné ndérhyrje té paligjshme né regjistrin e pasurive té paluajtshme,
njoftojné menjéheré Kryeregjistruesin dhe/apo organet kompetente shtetérore.

KREU Il

ORGANIZIMI DHE FUNKSIONIMI | ZYRES SE REGJISTRIMIT
TE PASURIVE TE PALUAJTSHME

Neni 9
Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme

Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme éshté person juridik, publik, jobuxhetor, né
varési té Ministrit té Drejtésisé.

Neni 10
Organizimi i Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme

1. Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme pérbéhet nga zyra gendrore dhe zyrat
vendore té regjistrimit té pasurive té paluajtshme.

2. Struktura organizative dhe organika e punonjésve té késaj zyre miratohen nga Kryeministri,
me propozimin e Ministrit té Drejtésisé.

3. Niveli i pagave té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme pércaktohet me vendim
té Késhillit té Ministrave.

4. Marrédhéniet e punés pér punonjésit e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme
rregullohen né pérputhje me pércaktimet e dispozitave té Kodit té Punés dhe té akteve té
tjera nénligjore, né zbatim té tij.

Neni 11
Organet drejtuese té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme

Organet drejtuese té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme jané:

a) Bordi Drejtues;
b) Kryeregjistruesi.
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Neni 12
Pérbérja e Bordit Drejtues

1. Bordi Drejtues pérbéhet nga 5 anétaré:

a) dy anétaré, té caktuar nga Kryeministri.

b) dy anétarég, té caktuar nga Ministri i Drejtésisé.

) njé anétar, i caktuar nga Ministri i Financave.
2. Kryetar i Bordit Drejtues caktohet, me vendim té Késhillit té Ministrave, njéri nga anétarét
e caktuar nga Kryeministri, me propozimin e Ministrit té Drejtésisé.
3. Procedurat dhe kriteret pér caktimin e tyre, si dhe masa e shpérblimit té anétaréve té Bordit
Drejtues pércaktohen me vendim té Késhillit té& Ministrave.

Neni 13
Kompetencat e Ministrit té Drejtésisé

Ministri i Drejtésisé, né zbatim té kétij ligji, ushtron kéto kompetenca:
a) propozon politikat e regjistrimit té pasurive té paluajtshme;
b) propozon prané Késhillit té Ministrave projektbuxhetin vjetor té Zyrés sé
Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;
¢) miraton, me udhézim té pérbashkét me Ministrin e Financave, tarifat e shérbimit
dhe té veprimeve té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;
¢) i propozon Késhillit té Ministrave emérimin e Kryetarit té Bordit Drejtues té Zyrés
sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;
d) eméron dy anétaré té Bordit Drejtues, pérfagésues té Ministrisé sé Drejtésisé.
dh) i propozon Kryeministrit emérimin dhe shkarkimin e Kryeregjistruesit;
e) eméron regjistruesit e zyrave vendore té regjistrimit té pasurive té paluajtshme.

Neni 14
Kompetencat e Bordit Drejtues

Bordi Drejtues ka kéto kompetenca:
a) miraton programin buxhetor afatmesém dhe programin vjetor té veprimtarisé sé
vitit té ardhshém financiar té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, té cilét
ia propozon Ministrit té Drejtésisé;
b) i propozon Ministrit té Drejtésisé dhe atij té Financave miratimin e tarifave té
shérbimit té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;
c) kontrollon drejtimet e pérgjithshme té veprimtarisé financiare té Zyrés té
Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;
¢) miraton raportin vjetor dhe raportin e auditit té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme;
d) diskuton, si rregull, cdo 3 muaj, raportet pér veprimtariné financiare té Zyrés sé
Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;
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dh) i paraget Ministrit té Drejtésisé raporte pér veprimtariné e Zyrés sé Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme;

e) miraton rregulloren pér organizimin dhe funksionimin e brendshém té bazés sé té
dhénave shtetérore pér pasurité e paluajtshme;

€) miraton ndarjen e zonave té regjistrimit né territorin e Republikés sé Shqipérisg;

f) miraton nénshkrimin e marréveshjeve me persona fiziké, juridiké, publiké apo
privaté, organizata jofitimprurése, me géllim rritjen apo pérmirésimin e shérbimit té
ofruar nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;

g) i propozon Ministrit té Drejtésisé strukturén, organikén, nivelin e pagave dhe té
shpérblimeve té punonjésve té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;

gj) miraton kriteret e marrjes né puné té personelit té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive
té Paluajtshme dhe pérshkrimin e vendeve té punés;

h) miraton kriteret pér testimin e aftésisé profesionale té regjistruesve dhe personelit
té zyrave, si dhe procedurat e certifikimit té tyre;

i) miraton masén e fondit rezervé vjetor, qé shérben si garanci pér mbulimin e
démshpérblimeve, gé rrjedhin sipas pércaktimeve té kétij ligji;

j) miraton rregulloren e brendshme té funksionimit té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive
té Paluajtshme;

k) miraton rregullat pér administrimin, ruajtjen, pérditésimin dhe pértéritjen e
kartelave dhe hartave kadastrale;

[) miraton drejtimet politike afatshkurtra, afatmesme dhe afatgjata, qé lidhen me
céshtje té pérditésimit té informacionit né sistemin elektronik dhe bazén e té dhénave.

Neni 15
Kryeregjistruesi

1. Kryeregjistruesi emérohet dhe shkarkohet nga Kryeministri, me propozimin e Ministrit té
Drejtésisé.
2. Kryeregjistrues mund té emérohet personi gé plotéson kushtet e méposhtme:

a) éshté shtetas shqiptar;

b) ka mbaruar arsimin e larté juridik, ekonomik, inxhinierik ose menaxhim publik;

c) ka njé pérvojé pune jo mé pak se 7 vjet né administratén publike;

¢) nuk éshté dénuar penalisht.
3. Kryeregjistruesi ushtron detyrat, né pérputhje me kompetencat e pércaktuara né kété ligj
ose qé i caktohen nga Bordi Drejtues né pérmbushje té detyrave té tij.
4. Veprimtaria e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme drejtohet nga Kryeregjistruesi
dhe, né mungese té tij, nga njéri prej dy zévendéskryeregjistruesve. Zévendéskryeregjistruesit
emérohen dhe shkarkohen nga Ministri i Drejtésis€, me propozimin e Kryeregjistruesit.
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Neni 16
Shkarkimi nga detyra i Kryeregjistruesit

Kryeregjistruesi shkarkohet nga detyra né rastet kur:
a) kryen veprime né kundérshtim me dispozitat e kétij ligji dhe legjislacionit né fuqi;
b) nuk realizon objektivat e pércaktuar né programet e miratuara nga Bordi Drejtues;
) Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, né bazé té buxhetit té miratuar vjetor,
nuk pérballon nivelin e shpenzimeve té veprimtarisé sé pérditshme pér 3 vite me
radhé;
¢) dénohet me vendim té formés sé preré té gjykatés pér kryerjen e njé vepre penale;
d) béhet i paafté fizikisht ose mendérisht pér té kryer detyrat e tij;
dh) kryen veprimtari qé krijojné konflikt interesash;
e) mungon pa arsye né detyré.

Neni 17
Detyrat e Kryeregjistruesit

Kryeregjistruesi ushtron kéto detyra kryesore:
a) drejton dhe organizon veprimtariné e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme pér realizimin e funksioneve dhe pérmbushjen e detyrave té saj, né
pérputhje me pércaktimet e legjislacionit né fuq;i;
b) pérgatit programin buxhetor afatmesém dhe programin vjetor té veprimtarisé sé
vitit té ardhshém financiar té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;
c) harton programe pér regjistrimin fillestar, zhvillimin, pérmirésimin dhe rritjen e
cilésisé sé shérbimeve né zyrat e regjistrimit té pasurive té paluajtshme, pér té nxitur
investimet né sektorin e regjistrimit té pasurive té paluajtshme;
¢) miraton ndarjen né zona kadastrale;
d) i propozon Bordit Drejtues ndryshimin e tarifave té shérbimeve té ofruara nga zyrat
e regjistrimit té pasurive té paluajtshme, me géllim mbulimin e kostove té shérbimit
dhe menaxhimin me eficencé té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;
dh) ushtron kontroll mbi veprimtariné né zyrat vendore té regjistrimit té pasurive té
paluajtshme pér zbatimin e legjislacionit né fuq;i;
e) miraton planet e trajnimit té burimeve njerézore né sektorin e regjistrimit té
pasurive té paluajtshme;
€) bashkérendon punén me institucionet shtetérore pér té shkémbyer informacionin
e nevojshém pér té drejtat e regjistruara né regjistrat e pasurive té paluajtshme, si dhe
pér pérmbushjen e detyrave té tij, sipas pércaktimeve té legjislacionit né fuqi;
f) pérgatit dhe paraget né Bordin Drejtues raportin vjetor financiar, si dhe raportin
vjetor pér veprimtariné e institucionit;
g) pérgatit dhe paraget periodikisht raporte, me kérkesén e Bordit Drejtues, pér
veprimtariné financiare té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;
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gj) i propozon Bordit Drejtues strukturén, organikén dhe nivelin e pagave té
punonjésve té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;

h) eméron personelin e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;

i) propozon kriteret dhe procedurat pér certifikimin e aftésive profesionale té
regjistruesit té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme dhe té testimit té
aftésive profesionale té personelit té zyrave;

j) pérfagéson Zyrén e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme né marrédhénie me té
tretét;

k) ushtron té gjitha detyrat e nevojshme pér sigurimin e miréfunksionimit té Zyrés sé
Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;

[) harton dhe i propozon pér miratim Bordit Drejtues politika afatshkurtra, afatmesme
dhe afatgjata gé lidhen me ¢éshtje té pérditésimit té informacionit né sistemin
elektronik dhe bazén e té dhénave.

Neni 18
Zyra Qendrore e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme

1. Kryeregjistruesi mbéshtetet né punén e tij nga njé ose mé shumé zévendéskryeregjistrues
dhe nga administrata e zyrés gendrore.
2. Zévendéskryeregjistrues mund té emérohet personi gé plotéson kushtet e méposhtme:

a) éshté shtetas shqiptar;

b) ka mbaruar arsimin e larté juridik, ekonomik, inxhinierik ose menaxhim publik;

c) ka njé pérvojé pune jo mé pak se 5 vjet né administratén publike;

¢) nuk éshté dénuar penalisht.

Neni 19
Zyra vendore e regjistrimit té pasurive té paluajtshme

1. Zyra vendore e regjistrimit té pasurive té paluajtshme e ushtron veprimtariné né territorin
e zonés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme.
2. Zyra vendore e regjistrimit té pasurive té paluajtshme organizohet dhe drejtohet nga
regjistruesi, i cili emérohet dhe shkarkohet nga Ministri i Drejtésis€, me propozimin e
Kryeregjistruesit.
3. Regjistrues mund té emérohet personi gé plotéson kriteret e méposhtme:

a) éshté shtetas shqiptar;

b) ka mbaruar arsimin e larté juridik, ekonomik, inxhinierik ose menaxhim publik;

c) ka njé pérvojé pune jo mé pak se 5 vjet né administratén publike;

¢) nuk éshté dénuar penalisht.
4. Regjistruesit duhet té kené kryer specializime né fushén e vlerésimit té pasurive té
paluajtshme, sipas legjislacionit né fuqi.
5. Zyra vendore e regjistrimit té pasurive té paluajtshme administron:

a) regjistrat e pasurive té paluajtshme;
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b) hartat kadastrale pér zonén e regjistrimit té pasurive té paluajtshme;

c) vendimet gjygésore, aktet administrative, kontratat, aktet dhe dokumentet e tjera,
té hartuara sipas ligjit, gé kané ndikim mbi regjimin juridik té pasurisé sé paluajtshme
apo té té drejtave reale mbi to, té cilat, sipas ligjit, duhet té regjistrohen né regjistrat
e pasurive té paluajtshme;

¢) plane rilevimi, indekse té regjistrimeve né regjistrat e pasurive té paluajtshme, si
dhe regjistra té tjeré, té krijuar apo administruar gjaté veprimtarisé sé zyrave vendore
té pasurive té paluajtshme;

d) informacionin filmik dhe elektronik.

Neni 20
Kompetencat e regjistruesit

Regjistruesi ka kéto kompetenca:
a) drejton dhe organizon veprimtariné e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme pér realizimin e funksioneve dhe pérmbushjen e detyrave té saj, né
pérputhje me pércaktimet e legjislacionit né fuq;i;
b) pérgjigjet dhe raporton para Kryeregjistruesit dhe Bordit Drejtues pér veprimtariné
e zyrés vendore;
c) t'i Iéshojé personit té interesuar, qé ka té drejtén té kérkojé, certifikaté pronésie,
giraje apo té interesave té tjeré té regjistruara né kartelé mbi pasuriné e paluajtshme;
¢) té kérkojé me shkrim ose me shkresé zyrtare nga personi i interesuar gé, brenda njé
afati jo mé té gjaté se 30 dité, té paragesé dokumentet e pronésisg, certifikatat, ¢do
dokument tjetér apo plan rilevimi, té lidhur me pasuriné e paluajtshme, kontratén e
girasé ose hipotekén né fjalé. Né rast té mosparagitjes sé dokumentacionit té kérkuar
brenda afatit té sipércituar kérkesa pér regjistrim refuzohet;
d) té thérrasé ¢do person té interesuar gé té paraqitet tek ai ose te ndonjé person
tjetér i autorizuar prej tij, pér té dhéné informacion ose shpjegim pér pasuriné e
paluajtshme, kontratén e girasé ose hipotekén;
dh) t'i propozojé Kryeregjistruesit refuzimin e regjistrimit kur nuk plotésohen kushtet
e pércaktuara né kéteé ligj;
e) té administrojé dhe té verifikojé té dhénat e pércaktuara né shkronjat “c”, “¢”, “d”
dhe “dh” té kétij neni;
é) t'i kérkojé personit, gé paraget njé informacion jo té rregullt, qé t'ia paguajé zyrés
sé regjistrimit shpenzimet gé ajo ka kryer né procesin e verifikimit té kétij informacioni
jo té rregullt.

Neni 21
Financimi i Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme

Veprimtaria e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme financohet nga:
a) té ardhurat nga tarifat e shérbimit;
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b) té ardhurat e realizuara sipas nenit 39 té kétij ligji, apo nga pagesa té realizuara,
sipas pércaktimeve té béra né legjislacionin né fuqi;

c) donacione té ndryshme;

¢) Buxheti i Shtetit, né mbéshtetje té politikave té Késhillit té Ministrave;

d) huaté e marra né bazé té marréveshjeve financiare, té lidhura me institucionet
bankare dhe/ose financiare, sipas pércaktimeve té legjislacionit né fuqi.

Neni 22
Buxheti dhe llogarité financiare té Zyrés sé Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme
(Ndryshuar me Ligjin Nr. 9/2016)

1. Veprimtaria buxhetore dhe financiare e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme i
nénshtrohet legjislacionit pérkatés né fugi né Republikén e Shqipérisé.

2. Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme krijon fondin rezervé vjetor, né masén e
pércaktuar nga bordi drejtues, gqé shérben si garanci pér mbulimin e démshpérblimeve gé
rrjedhin, sipas pércaktimeve té nenit 67 té kétij ligji.

3. Njé pjesé e té ardhurave, gé do té rezultojné té pashpenzuara né fund té vitit financiar,
trashégohen né buxhetin e vitit ushtrimor pasardhés dhe kalojné né fondin rezervé vjetor,
masa e krijimit dhe kriteret e pérdorimit té té cilit caktohen me vendim té Késhillit té
Ministrave.

Té ardhurat e tjera té papérdorura té vitit korrent mbarten né vitin buxhetor pasardhés dhe
pérdoren pér investime né drejtim té regjistrimit fillestar, pérmirésimit/pérditésimit té té
dhénave gé administron Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, si dhe dixhitalizimit té
sistemit dhe té té dhénave té pasurive té paluajtshme.

Neni 23
Pérgjegijésia ligjore e punonjésve té Zyrés sé Regjistrimit
té Pasurive té Paluajtshme

Kryeregjistruesi, regjistruesit dhe ¢do punonjés tjetér i Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme mbajné pérgjegjési ligjore pér veprimet dhe aktet e Iéshuara prej tyre. Ata nuk
pérgjigien ligjérisht pér dokumente apo akte té subjekteve té treta, kur veprimet apo
mosveprimet e tyre jané né ushtrim té funksioneve té veta.

Fage 11 nga 30



Ligji Nr. 33/2012

KREU IV
REGJISTRIMI FILLESTAR

Neni 24
Regjistrimi fillestar

Regjistrimi fillestar i ¢do pasurie té paluajtshme pérfshin pasqyrimin e saj né hartén kadastrale
dhe pérgatitjen e njé kartele, né pérputhje me dispozitat e kétij ligji dhe me dispozitat e ¢cdo
akti, qé pércakton pronésiné ose té drejta té tjera reale gé ekzistojné pér pasurité e
paluajtshme.

Neni 25
Ményra e regjistrimit fillestar

Regjistruesi, njé person ose ¢do grup i ngarkuar nga Kryeregjistruesi kérkojné qé pronésia, si
dhe kufijté e ¢do pasurie gé duhet regjistruar, té dokumentohen né bazé té kritereve té
méposhtme:
a) pronésia dhe kufijté e pasurive té paluajtshme pércaktohen nga aktet e fitimit té
pronésisé, sipas nenit 193 té Kodit Civil;
b) individét, familjet dhe personat juridiké, privaté apo shtetéroré, gé zotérojné
dokumente pronésie, sipas shkronjés “a” té kétij neni, por nuk kané té pércaktuar né
to sipérfagen, duhet t'i paragesin regjistruesit njé kérkesé pér regjistrim pronésie, e
cila duhet té shogérohet me:
i) dokumentin e pronésisg;
ii) njé plan rilevimi té pasurisé, té pérgatitur nga njé subjekt i licencuar pér
punime topografike, sipas kérkesés sé té interesuarit apo nga Zyra e
Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;
iii) deklaratén noteriale té pronaréve kufitaré, gé vértetojné pérmbajtjen e
kérkesés pér kufijté e pasurisé gé pretendohet té regjistrohet.
Regjistruesi, brenda 30 ditéve nga data e paraqitjes sé kérkesés, duhet t’i
kthejé pérgjigje kérkuesit, pas pagesés sé shpenzimeve, té cilat parapaguhen
nga kérkuesi. Kundér vendimit té regjistruesit ose né mungesé té pérgjigjes,
me kalimin e kétij afati, kérkuesi mund té ankohet né gjykaté. Né procesin
gjygésor gjykata thérret té gjithé pronarét, pronat e té ciléve jané kufitare me
njéra-tjetrén, e té cilét kané interes té ligjshém pér gjykim.
Késhilli i Ministrave nxjerr vendim pér rregullimin e procedurave né zbatim té
késaj pike;
c) pér kalimin né pronési té sipérfageve, kur né dokumentin e pronésisé éshté béré
shénimi “oborr né pérdorim”, kérkuesit duhet t'u drejtohen organeve té kthimit dhe
kompensimit té pronave. Procedurat e kalimit té késaj sipérfageje né pronési
pércaktohen me vendim té Késhillit t& Ministrave;
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¢) pér pasurité e paluajtshme, té ndértuara deri mé 10.8.1991, dhe truallin funksional
té tyre, kur nuk posedohen akte fitimi pronésie, sipas shkronjés “a” té kétij neni,
kérkuesi i drejtohet institucionit té autorizuar nga Késhilli i Ministrave. Procedurat e
kalimit té késaj sipérfageje né pronési pércaktohen me vendim té Késhillit té
Ministrave.
Neni 26
Njoftimi publik

Informacioni pér regjistrimin e kryer, sipas nenit 25 té kétij ligji, duhet té afishohet pér 45 dité
né njé vend té pérshtatshém pér konsultim publik, brenda zonés kadastrale ku kéto pasuri
jané té lokalizuara. Ky afishim duhet té shogérohet edhe me kryerjen e njé njoftimi publik,
pér té lajméruar individét qé mund té kené ndonjé pretendim pér pasurité e paluajtshme té
regjistruara. Té gjitha gabimet e konstatuara apo pretendimet e paragitura gjaté kohés sé
afishimit duhet t’i béhen té ditura regjistruesit. Cdo pretendim i paraqitur pas késaj periudhe
45-ditore té afishimit nuk do té pranohet pér shqyrtim nga regjistruesi.

Neni 27
Ligjérimi i regjistrimit fillestar

Pas periudhés sé afishimit publik, sipas nenit 26 té kétij ligji, té gjitha pasurité e paluajtshme,
pér té cilat nuk ka asnjé pretendim té pazgjidhur, regjistrohen si¢ jané né kartelat dhe hartat
kadastrale té pérkohshme dhe qé nga ky cast regjistruesi mund té Iéshojé certifikatat e
pronésisé, si dhe certifikata té tjera qé mund té kérkohen pér pérmbajtjen e kartelave dhe té
hartave kadastrale.
Neni 28
Zgjidhja e pretendimeve pér regjistrimin fillestar

1. Regjistruesi konsulton me palét pretenduese informacionet gé ndodhen né kartela apo né
hartat kadastrale, me géllim gé té gartésohen dhe té korrigjohen gabimet materiale.

Né rastet kur palét paragesin pretendime pér informacionin gjaté regjistrimit fillestar,
regjistruesi bén korrigjimet e nevojshme, bazuar né aktin e fitimit t& pronésisé ose né aktin
noterial qé provon pélgimin e paléve.

2. Mosmarréveshjet, gé nuk mund té zgjidhen né ményreé té tillé gé palét té bien dakord,
zgjidhen nga organet gjygésore dhe fakti i ekzistencés sé késaj mosmarréveshjeje pasqyrohet
né kartelén e pasurisé sé paluajtshme.

Neni 29
Harta kadastrale

1. Gjaté procesit té regjistrimit fillestar krijohen hartat kadastrale pér zonén e regjistrimit té
pasurive té paluajtshme gé mbulon njé zyré vendore e regjistrimit fillestar. Harta kadastrale
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duhet té tregojé kufijté dhe pozicionin gjeografik té pasurive té paluajtshme, si dhe tregues
té tjeré orientues.

2. Pasurité e paluajtshme kané njé numér té vetém identifikimi brenda njé zone kadastrale, i
cili pérdoret pér té identifikuar pasuriné e paluajtshme né kartelat e regjistrimit dhe hartat
kadastrale.

3. Pér té zgjeruar informacionin e dhéné nga harta kadastrale, mund té dokumentohet njé
plan rilevimi i njé pasurie té paluajtshme té caktuar. Né kété rast, dokumentimi i planit té
rilevimit duhet té shénohet né kartelé.

4. Regjistruesi i zyrés vendore té regjistrimit fillestar éshté pérgjegjés pér pérgatitjen dhe
mirémbajtjen e hartave kadastrale qé i pérkasin zonés sé regjistrimit, ku ushtron veprimtariné
kjo zyré regjistrimi.

Neni 30
Korrigjimi i hartés kadastrale dhe shtesat e reja

Regjistruesi, né ¢do kohé me ose pa kérkesén e personave té interesuar, mund:
a) té kérkojé gé té béhet njé studim/rilevim pér ¢do pasuri té paluajtshme, pér géllime
té kétij ligji, dhe, pasi té keté njoftuar personat e interesuar, mund té korrigjojé hartén
kadastrale si rezultat i studimit/rilevimit té lartpérmendur;
b) té korrigjojé cdo gabim teknik apo material né hartén kadastrale, nése nuk cenohen
interesat e ndonjé personi, duke véné né dijeni personat e interesuar apo personat gé
kané té drejta reale mbi sendin;
c) té udhézojé pérgatitjen e njé harte té re kadastrale ose té njé pjese té saj, né rast
démtimi apo humbjeje.
¢) té korrigjojé me géllim pérmirésimin e hartés kadastrale.

Neni 31
Kufijté

Nése palét pjesémarrése né njé konflikt pér ndonjé paqartési apo pér pozicionin e njé apo
disa kufijve té pasurisé sé paluajtshme arrijné té zgjidhin mosmarréveshjen, regjistruesi bén
korrigjimet né hartén kadastrale dhe né kartela, né pérputhje me marréveshjen e arritur, si
dhe arkivon aktin noterial gé provon marréveshjen e paléve.

Neni 32
Certifikatat e pronésisé dhe certifikatat e pérdorimit, uzufrukti, emfiteozés e
servitutit dhe té drejtave té tjera reale

1. Me kérkesé té pronarit té njé pasurie té paluajtshme ose té pérfituesit té njé té drejte reale,
té ciléve nuk u éshté léshuar asnjé certifikaté pronésie a qiraje, pérdorimi, uzufrukti,
emfiteoze, hipotekimi e servituti pér pasuriné e paluajtshme, regjistruesi i |éshon pronarit njé
certifikaté pronésie dhe personit pérfitues té njé té drejte reale i |léshon njé certifikaté té
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pérdorimit, uzufrukti, hipotekimi, emfiteoze e servituti, sipas rastit, né formé té shkruar ose
elektronike, duke pasqyruar té gjitha informacionet qé ndodhen né kartelén e késaj pasurie
dhe qé kané efekt mbi pasuriné e paluajtshme apo mbi té drejtat reale té sa;.

2. Pér cdo pasuri té paluajtshme, té regjistruar né kartelén pérkatése, pér té vértetuar té
drejtat e pronésisé apo té drejtat e tjera reale, té krijuara né bazé té akteve té ndryshme
ligjore, Iéshohet vetém njé certifikaté. Kjo certifikaté i Iéshohet pronarit té vetém té pasurisé
ose njérit prej pronaréve né rastet e bashképronésisé té autorizuar rregullisht sipas
legjislacionit né fuqi.

3. Data e léshimit té certifikatés sé pronésisé, té pérdorimit, uzufrukti, emfiteoze, hipotekimi
e servituti shénohet né kartelé.

Neni 33
Certifikatat e humbura

1. Nése njé certifikaté e marré nga ¢do person i interesuar, sipas nenit 32 té kétij ligji, ka
humbur ose éshté démtuar, ai mund t’i kérkojé regjistruesit, ku ndodhet pasuria e
paluajtshme, Iéshimin e njé certifikate té re.

2. Regjistruesi afishon/publikon njé njoftim pér deklarimin e humbjes apo démtimit té
certifikatés pér njé periudhé kohore prej 15 ditésh.

3. Regjistruesi léshon njé certifikaté té re, duke béré shénimin pérkatés né kartelé pér
humbjen apo démtimin e certifikatés sé méparshme.

Neni 34
Bashkimet dhe ndarjet

1. Nése pasurité e paluajtshme né kufij té ngjitur me njéra-tjetrén jané proné e té njéjtit
pronar, si dhe i nénshtrohen né ¢do rast té drejtave dhe detyrimeve té njéjta, me kérkesé té
pronarit, regjistruesi regjistron bashkimin e tyre, duke mbyllur kartelat qé u takojné kétyre
pasurive té paluajtshme dhe duke hapur njé kartelé apo disa kartela té reja pér pasuriné apo
pasurité e paluajtshme qé dalin nga bashkime té tilla, si dhe duke pérditésuar hartén
kadastrale.

2. Me kérkesén me shkrim té pronarit té vetém apo té té gjithé bashképronaréve pér ndarjen
e njé pasurie té paluajtshme né dy a mé shumé pjesé té késaj pasurie, regjistruesi bén
regjistrimin e ndarjes, duke mbyllur kartelén pér pasuriné e paluajtshme gé ndahet, hap
kartela té reja dhe pérditéson hartat kadastrale pér pasurité e paluajtshme té reja, gé dalin
nga ndarja dhe regjistron né kartelat e reja té gjithé informacionin qé kishte kartela e mbyllur.
3. Né asnjé rast regjistruesi nuk lejon ndryshimin e pronésisé sé pasurisé sé paluajtshme, qé
fshin té drejtat reale mbi té. Kur njé pronar déshiron ta ndajé né pjesé pasuriné e paluajtshme
té tij, regjistruesi i kérkon atij té dorézojé njé plan rilevimi té nénndarjeve té propozuara, té
pérgatitura prej njé topografi té licencuar.

4. Né té gjitha rastet e pércaktuara né pikat e mésipérme té kétij neni, pronarét dorézojné né
Zyrén e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme certifikatén origjinale té pasurisé gé do té
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bashkohet ose do té ndahet, si dhe pajisen me certifikata té reja pronésie pér pasurité e
krijuara.

Neni 35
Regjistrimi i kalimit té pronésisé sé njé pjese té pasurisé
sé paluajtshme

Regjistruesi nuk regjistron kalimin e pronésisé sé njé pjese né natyré té pasurisé sé
paluajtshme, té pérfshiré né njé kartelé, né qofté se pronari nuk e ka ndaré dhe regjistruar
pasuriné e paluajtshme mé paré.

KREU V
PROCESI | REGJISTRIMIT

Neni 36
Pasojat e regjistrimit

1. Menjéheré pasi pasuria e paluajtshme té jeté regjistruar, ¢do veprim juridik i métejshém,
gé ka té béjé me té drejtat mbi t&, duhet regjistruar né pérputhje me dispozitat e kétij ligji.
2. Regjistrimi i njé pasurie té paluajtshme i jep personit, si individ, si bashképronar, té drejtén
pér ta disponuar kété pasuri té paluajtshme né pérputhje me ligjin. Cdo pronar, gé fiton njé
pasuri té paluajtshme apo njé té drejté reale mbi té, prezumohet se éshté njoftuar pér ¢do
shénim té méparshém, lidhur me pasuriné e paluajtshme apo té drejtén reale té fituar mbi
pasuriné e paluajtshme.

Neni 37
Pérparésia né regjistrim

1. Pérparésia e regjistrimit pércaktohet né varési nga radha e paraqitjes né ményré té
pérshtatshme té dokumenteve té tyre te regjistruesi, pavarésisht nga data e pérpilimit té tyre
dhe pavarésisht se shénimi né kartelé mund té vonohet.

2. Regjistruesi nuk mund té pranojé asnjé regjistrim té ri té njé pasurie té paluajtshme, nése
pér kété pasuri ka njé regjistrim t&€ méparshém té njé titulli, sipas neneve 44 dhe 45 té kétij
ligji.

3. Né rastet kur dokumentet e paraqitura pér regjistrim krijojné mbivendosje, me njé pasuri
té regjistruar meé paré, regjistruesi, me urdhér té arsyetuar, refuzon regjistrimin e pasurisé pér
até pjesé gé krijon mbivendosje, deri né zgjidhjen gjygésore dhe orienton kérkuesin pér
zgjidhjen e ¢éshtjes né rrugé administrative a gjyqésore.
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Neni 38
Regjistrimi i detyruar

1. Cdo akt, gé sjell ndryshime dhe ose pérfitim té té drejtave té pronésis€, duhet té
regjistrohet.

2. Cdo person, mbaijtés i titullit té pronésisé apo i njé té drejte reale népérmjet njé akti ku
kéto té drejta pérmbahen, duhet té paragesé njé kérkesé pér regjistrimin e aktit brenda 30
ditéve nga koha e realizimit té tij.

3. Gjykatat, noterét, pérmbaruesit gjygésoré dhe organet e tjera shtetérore i dérgojné zyrés,
gé administron regjistrin ku ndodhen pasurité e paluajtshme, kopje té vendimit ose té aktit
gé pérmban fitimin, njohjen, ndryshimin, pushimin e njé té drejte pronésie té paluajtshme
ose té njé té drejte reale mbi até, ose gé deklarojné té pavlefshme veprime juridike pér
kalimin e pronésisé té regjistruar mé paré, brenda 30 ditéve nga data e |éshimit té tyre.

Neni 39
Vonesa e paragitjes sé dokumentacionit pér regjistrim

Nése njé kérkesé pér regjistrim, sipas nenit 38 té kétij ligji, paragitet mé voné se 30 dité nga
data e realizimit té tij, pérvec tarifés sé regjistrimit, pér ¢do dité voneség, gé ka kaluar nga kjo
daté, paguhet kamatévonesg, e barabarté me 10 pér gind té tarifés sé regjistrimit, por jo mé
shumé se 300 000 leké.

Neni 40
Pezullimi i veprimeve té regjistrimit

1. Mbajtési i njé té drejte pronésie apo i njé té drejte tjetér reale té njé pasurie té paluajtshme
ka té drejté té kérkojé pezullimin e kryerjes sé veprimeve té regjistrimit nga regjistruesi, né
bazé té njé akti noterial, qé kushtézon kéto veprime pér aq kohé sa pércaktohet né kété akt.
2. Regjistruesi shprehet me urdhér pér kérkesén e paragitur né pikén 1 té kétij neni. Urdhri i
regjistruesit pér pezullim dhe afati i pezullimit shénohen né kartelé.

3. Urdhri pér pezullimin, i béré sipas pikés 2 té kétij neni, konsiderohet i pavlefshém ndaj ¢cdo
akti tjetér té nxjerré rregullisht, sipas legjislacionit né fuqi, apo ndaj ¢do vendimi gjykate gé
passjell té drejta apo detyrime mbi té njéjtén pasuri té paluajtshme, objekt kérkese.

Neni 41
Regjistrimi i pasurive té paluajtshme né bashképronési

1. Aktet, gé pérmbajné fitimin e pronésisé dhe té té drejtave té tjera reale mbi pasuriné e
paluajtshme, té cilat u pérkasin bashkérisht dy apo mé shumé personave, regjistrohen né
regjistrin e pasurive té paluajtshme, duke treguar identitetin dhe pjesét e secilit
bashképronar, kur kjo éshté e mundshme.
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2. Nése pasuria, objekt i kontratés sé kalimit té pronésisé, realizuar né favor té personave
fiziké, té cilét né regjistrin e gjendjes civile kané statusin e té martuarit, éshté pasuri e fituar
gjaté martesés, né pérputhje me nenin 76 té Kodit té Familjes, regjistrimi né seksionin
pérkatés té kartelés sé pasurisé béhet né bashképronési té té dy bashkéshortéve.

Neni 42
Regjistrimi i kontratave té shitjes

Kontrata e shitjes pér njé pasuri té paluajtshme regjistrohet né seksionin pérkatés té kartelés
sé pasurisé sé paluajtshme, pas verifikimit té elementeve té formés e té pérmbajtjes sé aktit
noterial, té pércaktuara né udhézimin e miratuar nga Késhilli i Ministrave.

Neni 43
Regjistrimi i pjesétimit té njé pasurie té paluajtshme
gé éshté né bashképronési

1. Né rast se bashképronarét, me akt noterial, bien dakord pér pjesétimin e pasurisé sé
paluajtshme, mund té béhen regjistrimi i pjesétimit té késaj pasurie, sipas aktit noterial, si dhe
plani i rilevimit.
2. Kérkesa pér regjistrim béhet nga:
a) njéri ose disa prej bashképronaréve;
b) ¢do person, né favor té té cilit éshté dhéné njé vendim gjykate pér shitjen e njé
pjese té pandashme té pasurisé sé paluajtshme, vetém né rast se ky vendim ka
pércaktuar garté pozicionin e pjesés sé tij.
3. Ndarja kryhet duke ndjekur procedurén e pércaktuar né nenin 34 té kétij ligji.

Neni 44
Regjistrimi i pasurisé sé paluajtshme té fituar
me parashkrim fitues

1. Regjistrimi i fitimit t& pronésisé mbi njé pasuri té paluajtshme, me parashkrim fitues, béhet
pas paraqitjes né zyrén e regjistrimit té njé vendimi gjyqésor té formés sé preré pér fitim
pronésie.

2. Né pérputhje me kété vendim, regjistruesi regjistron si pronar té pasurisé sé paluajtshme
personin, gé e ka fituar até me parashkrim fitues.

3. Regjistrimi i fitimit té pronésisé, sipas kétij neni, béhet nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive
té Paluajtshme pas plotésimit té kushteve té regjistrimit, té pércaktuara né shkronjén “h” dhe
né paragrafin e fundit té nenit 193 té Kodit Civil. Né rast se nuk plotésohen kushtet e
sipérpérmendura, regjistruesi propozon refuzimin e kérkesés pér regjistrim dhe dosja e ploté
e praktikés, sé bashku me projekturdhrin e refuzimit, i kalojné pér kompetencé
Kryeregjistruesit.
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4. Kryeregjistruesi, brenda 30 ditéve, me urdhér té arsyetuar, duhet té vendosé miratimin ose
jo té propozimit. Kundér urdhrit té Kryeregjistruesit pér refuzimin e regjistrimit mund té béhet
ankim né rrugé gjygésore.

5. Elementet e vendimit, qé verifikohen nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme,
dhe procedura e nxjerrjes sé urdhrit pércaktohen nga Késhilli i Ministrave.

Neni 45
Regjistrimi i kalimit té pronésisé me ané té ligjit, me vendim
té gjykatés apo té njé akti administrativ

1. Né rastet kur shteti, personi juridik/fizik ka fituar té drejtén e pronésisé mbi njé pasuri té
paluajtshme, me ané té ligjit, vendimit gjygésor té formés sé preré pér fitimin apo kalimin e
sé drejtés sé pronésisé apo té aktit té njé organi administrativ, regjistruesi, mbéshtetur né
kéto akte té paraqitura nga personi i interesuar, bén regjistrimin, duke shénuar pronar
shtetin, personin juridik/fizik, té cilit i ka kaluar e drejta e pronésisé.

2. Regjistrimi i fitimit té pronésisé mbi njé pasuri té paluajtshme, sipas kétij neni, béhet nga
Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, pas plotésimit té kushteve té regjistrimit, té
pércaktuara né shkronjén “h” dhe né paragrafin fundit té nenit 193 té Kodit Civil.

3. Nése nuk plotésohen kushtet e sipérpérmendura, regjistruesi propozon refuzimin e
kérkesés pér regjistrim dhe dosja e ploté e praktikés, sé bashku me projekturdhrin e refuzimit,
i kalojné pér kompetencé Kryeregjistruesit.

4. Kryeregjistruesi, brenda 30 ditéve, me urdhér té arsyetuar, duhet té vendosé miratimin ose
jo té propozimit. Kundér urdhrit té Kryeregjistruesit pér refuzimin e regjistrimit, ose kur ai nuk
éshté marré brenda afatit té pércaktuar, mund té béhet ankim né gjykaté.

5. Elementet e vendimit, gé verifikohen nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme,
dhe procedura e nxjerrjes sé urdhrit pércaktohen me udhézim té Késhillit té Ministrave.

Neni 46
Regjistrimi i lejes sé ndértimit
(Ndryshuar me Ligjin Nr. 9/2016)

1. Leja e ndértimit dhe/ose leja e zhvillimit, e Iéshuar nga autoriteti pérgjegjés, pércillet pér
regjistrim nga organet e pushtetit vendor né zyrén pérkatése vendore té regjistrimit té
pasurive té paluajtshme. Regjistruesi bén regjistrimin e lejes sé ndértimit né njé regjistér té
vecanté, té ndryshém nga ai ku éshté kryer regjistrimi i truallit, por duke kryer lidhjen me
truallin, i cili pérbén sheshin e ndértimit, pér té cilin éshté |éshuar leja e ndértimit.

2. Leja e ndértimit regjistrohet nga regjistruesi brenda 15 ditéve nga data e depozitimit té saj.
Pas regjistrimit té lejes sé ndértimit, regjistruesi, sipas kérkesave té paragitura nga personat
e interesuar, regjistron né regjistrin e veganté, né té cilin éshté regjistruar leja e ndértimit,
aktet noteriale, si dhe kontratat e sipérmarrjes/porosisé té lidhura ndérmjet zhvilluesit té
pronés, né cilésiné e investitorit dhe pronaréve té truallit apo blerésve/porositésve té njésive
individuale, gé pérbéjné strukturén qé do té ndértohet, bazuar né lejen e ndértimit. Zhvilluesit
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e pronés apo pronarét e truallit nuk mund té lidhin kontrata sipérmarrjeje apo porosie pa
regjistruar lejen e ndértimit.

3. Pér regjistrimin e akteve noteriale, té pérmendura né pikén 2 té kétij neni, kur nga akti
noterial mund té identifikohet njésia e individualizuar, pjesé pérbérése e strukturés, zbatohet
parimi i pérparésisé sé regjistrimit, sipas nenit 37 té kétij ligji.

4. Regjistruesi informon brenda 10 ditéve organet e administratés tatimore pér regjistrimin e
lejes sé ndértimit.

5. Kriteret dhe procedurat pér regjistrimin e lejes sé ndértimit dhe akteve noteriale té lidhura
pér zhvillimin né cilésiné e investitorit dhe pronaréve té truallit apo blerésve/porositésve té
njésive individuale miratohen me udhézim té Késhillit té& Ministrave.

Neni 47
Regjistrimi i punimeve té reja né fazén e karabinasé
(Shtuar me Ligjin Nr. 9/2016)

1. Pas pérfundimit té objektit né fazén e karabinasé, regjistruesi bén regjistrimin e
pérkohshém té karabinasé né njé regjistér té vecanté, té ndryshém nga regjistri ku éshté
regjistruar leja e ndértimit, duke kryer lidhjen me truallin, né té cilin po kryhet ndértimi,
regjistrim i cili éshté i vlefshém deri né pérfundimin e strukturés, pér efekt té kreditimit té
zhvillimit né cilésiné e investitorit dhe/ose subjekteve, me té cilat investitori ka lidhur aktet
noteriale, té€ pérmendura né pikén 2 té nenit 45 té kétij ligji dhe té pikés 2 té kétij neni.
2. Né regjistrin e vecanté té karabinasé regjistrohen aktet noteriale, té pérmendura né pikén
2 té nenit 46 té kétij ligji, dhe ato té cilat nuk jané regjistruar né regjistrin e lejes sé ndértimit,
por paragiten pér regjistrim nga subjektet e interesuara pas regjistrimit té karabinasé.
3. Pas regjistrimit té karabinasé, regjistruesi Iéshon dokumente té pérkohshme né favor té
zhvillimit né cilésiné e investitorit dhe té subjekteve, me té cilat ky i fundit ka nénshkruar aktet
noteriale, té pérmendura né pikén 2 té nenit 46 té kétij ligji. Regjistrimi i karabinasé dhe
certifikatat e pérkohshme jané té vlefshme deri né regjistrimin pérfundimtar té ndértimit té
ri, sipas nenit 48 té kétij ligji.
3/1. Kur né pérfundim té procedurave pérmbarimore, karabinaja kalon né pronési té
njé banke kreditore, dhe né regjistrin e vecanté nuk éshté regjistruar asnjé akt tjetér
noterial, ose kontraté sipérmarrjeje/porosie, sipas kétij neni dhe nenit 46, té ligjit,
regjistruesi Iéshon dokumente té pérkohshme né favor té kryerjes sé transaksioneve
nga ana e bankés, e cila ka té drejté té disponojé dhe té tjetérsojé me té tretét kété
pasuri, vetém pér ato njési ndértimore qgé jané té lira dhe nuk kané akte noteriale té
regjistruara mé paré. Regjistrimi i karabinasé dhe certifikatat/vértetimet e
pérkohshme jané té vlefshme deri né regjistrimin pérfundimtar té ndértimit té ri, sipas
nenit 48 té kétij ligji.
4. Parimii pérparésisé sé regjistrimit, sipas nenit 37 té kétij ligji, zbatohet edhe pér regjistrimet
e kryera né fazén e karabinasé.
5. Kriteret dhe procedurat pér regjistrimin e karabinasé miratohen me udhézim té Késhillit té
Ministrave.
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Neni 48
Regjistrimi pérfundimtar i ndértimeve té reja

1. Pas pérfundimit té strukturés sé objektit, regjistruesi bén regjistrimin pérfundimtar té tij,
menjéheré pas pércjelljes pér regjistrim, nga zyrat/njésité/drejtorité e urbanistikés té njésive
té organeve té geverisjes vendore, té dokumentacionit té pércaktuar né nenin 13 té ligjit nr.
8402, daté 10.9.1998 “Pér kontrollin dhe disiplinimin e punimeve té ndértimit”, té ndryshuar,
dhe né nenin 79 té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, té€ ndryshuar.
2. Pér efekt té regjistrimit, do té konsiderohen né pronési té pronaréve té njésive individuale
pasurité, té cilat jané pércaktuar si té tilla né aktet noteriale pér fitimin e pronésisg, té lidhura
ndérmjet investitorit dhe subjekteve, me té cilat ai ka lidhur akt noterial. Njésité e
individualizuara té objektit, pér té cilat investitori nuk ka lidhur akt noterial me té treté, do té
regjistrohen né pronési té investitorit, me pérjashtim té pasurive té pércaktuara né aktin e
bashképronésisé sé detyrueshme.

Né kartelén e pasurisé sé njésisé individuale, regjistruesi bén shénimet pérkatése pér kuotén
e pjesémarrjes sé njésisé individuale né bashképronésiné e detyrueshme.

3. Kriteret dhe procedurat pér regjistrimin e njésive individualisht té pércaktuara té njé
strukture té re miratohen me udhézim té Késhillit té Ministrave.

Neni 49
Regjistrimi i objekteve té legalizuara

1. Regjistruesi bén regjistrimin e objektit té legalizuar menjéheré pas pércjelljes pér regjistrim
nga Agjencia e Legalizimit, Urbanizmit, Integrimit té Zonave/Ndértimeve Informale, té lejes
sé legalizimit dhe dokumentacionit, té pércaktuar né nenin 29 té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006
“Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar.
2. Regjistrimi kryhet né favor té subjektit, té cilit i éshté lIéshuar leja e legalizimit.

Neni 50
Regjistrimi i mjediseve té pérbashkéta né ndértesa

1. Regjistruesi bén regjistrimin e aktit té bashképronésisé sé detyrueshme pér objektet e
pérbashkéta té ndértesave, né njé regjistér té vecanté, né favor té asamblesé sé
bashképronaréve, né pérpjesétim me pjesén e ndértesés sé banimit, e destinuar ose qé éshté
né pronési individuale.

2. Pér efekt té regjistrimit, do té konsiderohen né pronési té pérbashkét té pronaréve té
njésive individuale, né pérputhje me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési, té gjitha pjesét
e njé prone né bashképronési, pérveg njésis€, e cila éshté né pronési individuale. Prona e
pérbashkét, si rregull, pérfshin té gjitha pjesét e ndértesés, territorin, pajisjet, mjedisin dhe
objektet né shérbim té saj, gé nuk jané destinuar pér pérdorim individual, nuk jané proné
publike apo nuk jané pércaktuar né pronési té pronaréve té njésive individuale, si trualli, mbi
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té cilin éshté ngritur ndértesa, oborret e rrethuara, parkimet, pishinat, gjelbérimi, themelet,
muret mbajtése, catia, tarraca, shkallét, sheshpushimet, ashensorét, kalimet, bodrumet,
puset, pusetat, depozitat e ujit dhe kaldajat e pérbashkéta.

Neni 51
Regjistrimi i kontratés sé qirasé

1. Cdo kontrate giraje e béré me akt noterial, pér njé pasuri té paluajtshme, me zgjatje kohore
mé shumé se 9 vjet, duhet té regjistrohet né seksionin pérkatés té kartelés sé pasurisé sé
paluajtshme té giradhénésit. Kontrata e giras€, e béré me akt noterial, pér njé pasuri té
paluajtshme, me njé zgjatje kohore mbi njé vit, mund té regjistrohet né regjistrin e pasurisé
sé paluajtshme.

2. Kur njé kontraté giraje éshté pér njé pjesé té njé pasurie té paluajtshme, atéheré kartela
ekzistuese e pasurisé sé paluajtshme mbyllet dhe hapen kartela té reja pér pjesén/pjesét qé
éshté/jané dhéné me qira dhe pér pjesén/pjesét e pasurisé sé paluajtshme qé
mbetet/mbeten, si dhe béhen shénimet pérkatése né hartén kadastrale, sipas pércaktimeve
té béra né nenin 33 té kétij ligji.

Neni 52
Regjistrimi i sé drejtés sé parablerjes

Zyra e regjistrimit regjistron té drejtén e parablerjes, né zbatim té nenit 204 té Kodit Civil dhe
legjislacionit né fuqi.

Neni 53
Regjistrimi i hipotekave

Hipotekimi kérkon regjistrimin e hipotekés né seksionin pérkatés té kartelés sé pasurisé té
paluajtshme ose té njé pjese té saj, e cila pérdoret si garanci pér detyrimin, regjistrimin e
personit, né favor té té cilit ajo krijohet, si pronar té saj dhe depozitimin e dokumentit né
dosje.

Neni 54
Regjistrimi i hipotekés ligjore

Me regjistrimin e pasurisé sé paluajtshme, regjistruesi duhet té béjé regjistrimin e hipotekés
ligjore, né seksionin pérkatés té kartelés sé pasurisé, kur kjo rrjedh nga:
a) aktet juridike, sipas pércaktimeve té nenit 563 té Kodit Civil;
b) aktet administrative té organeve kompetente pér sigurimin e detyrimeve tatimore
dhe doganore;
c) akteve té tjera, sipas rasteve té parashikuara me ligj.

Fage 22 nga 30



Ligji Nr. 33/2012

Neni 55
Fshirja e hipotekés

Regjistruesi, né bazé té kérkesés me shkrim té paraqitur né formén e pércaktuar nga ligji,
vendos fshirjen e regjistrimit té hipotekés kur jané plotésuar kushtet, sipas dispozitave
pérkatése té Kodit Civil. Kérkesés duhet t'i bashkélidhet akti gé justifikon fshirjen e hipotekés.
Veprimet pérkatése nénshkruhen nga regjistruesi.

Neni 56
Regjistrimi i titujve “né pérdorim”

Titujt “né pérdorim”, té léshuar nga institucionet shtetérore, pér pasuri té paluajtshme, proné
e shtetit, do té regjistrohen né kartelén e pasurisé dhe do té pasqgyrohen né hartén kadastrale.
Zotéruesi i titullit “né pérdorim” shénohet né seksionin pérkatés, ndérsa né seksionin e
pronaréve, si pronar i késaj pasurie té paluajtshme, shénohet shteti.

Neni 57
Regjistrimi i servituteve

1. Pronari i njé pasurie té paluajtshme regjistron njé servitut, duke i paragitur regjistruesit
aktin e krijimit té servitutit, né formén e kérkuar nga ligji, i cili duhet té pérmbajé:
a) natyrén e servitutit, periudhén pér té cilén ka efekt ky servitut, si dhe ndonjé kusht
apo kufizim qé ka efekt mbi té;
b) pasuriné e paluajtshme ose pjesén e saj, qé preket nga ky servitut.
2. Dokumenti, me ané té té cilit zbatohet njé servitut, vendoset né dosje. Ai pérmban njé plan
rilevimi, gé nevojitet pér té pércaktuar vendndodhjen dhe shtrirjen e servitutit. Servituti
regjistrohet né seksionin pérkatés té kartelés sé pasurisé sé paluajtshme.

Neni 58
Shuarja dhe ndryshimi i servituteve

Me paraqitjen e kérkesés dhe dokumenteve té nevojshme nga personi, né dobi té té cilit éshté
véneé servituti, béhet regjistrimi pérkatés né seksionin e kartelés sé pasurisé sé paluajtshme.

Neni 59
Regjistrimi i kufizimeve

1. Regjistruesi [éshon urdhér pér regjistrimin e kufizimit né seksionin pérkatés té kartelés sé
pasurisé sé paluajtshme, me ose pa kérkesén e personit té interesuar. Ky shénim kryhet nga
regjistruesi pér parandalimin e mashtrimit apo veprimeve té padrejta mbi té drejtat e
pronésisé té regjistruara, kur nga faktet ose dokumentacioni i paragitur/administruar né
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Zyrén e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme konstatohet se drejta e pronarit pér té vepruar
mbi pasuriné e paluajtshme éshté e kufizuar.
2. Ky urdhér ndalon veprimet me kété pasuri té paluajtshme. Njé kufizim mund té zgjasé:

a) pér njé periudhé deri né 30 dité nga data e njoftimit;

b) deri né realizimin e njé ngjarjeje té caktuar, por jo mé shumé se 30 dité.
3. Akti i kufizimit Iéshohet né formén e urdhrit, i cili duhet té jeté i arsyetuar dhe duhet té
pérmbajé mjetet mbrojtése té paléve gé u drejtohet.
4. Pas kalimit té afatit 30-ditor, né rast té mosparaqitjes sé njé vendimi gjygésor pér marrjen
e masave pér sigurimin e padisé nga subjekti i interesuar, sipas pércaktimeve té béra né nenin
202 e vijues té Kodit té Procedurés Civile, regjistruesi éshté i detyruar té heqgé kufizimin e
regjistruar, sipas pikés 1 té kétij neni.

Neni 60
Njoftimi dhe efekti i kufizimit

1. Regjistruesi njofton personin, né emrin e té cilit pasuria e paluajtshme kérkohet té
regjistrohet apo éshté regjistruar, menjéheré me nxjerrjen e urdhrit té kufizimit.

2. Kundér urdhrit té kufizimit palét kané té drejté té béjné ankim né gjykaté brenda 5 ditéve
nga marrja dijeni.

Neni 61
Regjistrimi i prokurés

Me kérkesé té té pérfagésuarit ose pérfagésuesit prokura regjistrohet né seksionin e
pronésisé sé kartelés sé késaj pasurie té paluajtshme dhe origjinali depozitohet né arkiv.

Neni 62
Regjistrimet e akteve té kryera né shtetet e tjera

Té gjitha aktet e kryera né shtetet e tjera, kur paragiten pér regjistrim, duhet té jené té
pérkthyera dhe té legalizuara rregullisht.

KREU VI

KORRIGJIMI PER GABIMET NE REGJISTER
DHE GARANTIMI | INFORMACIONIT

Neni 63
Korrigjimi nga regjistruesi

1. Regjistruesi korrigjon gabimet materiale né certifikaté dhe/ose kartelén e pasurisé sé
paluajtshme, me kérkesé té pronarit, né rastet e méposhtme:
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a) né rastin e gabimeve ose mungesave gé nuk prekin interesat e njé pronari tjetér;
b) kur, pas njé rilevimi, del se njé sipérfage e treguar né kartelé nuk éshté né pérputhje
me aktin e fitimit té pronésisé. Né kété rast, regjistruesi njofton mé paré té gjithé
personat e shénuar né regjistér, té cilét jané té interesuar ose gé preken nga ky
korrigjim i propozuar;
c) me vértetimin e ndryshimit té emrit ose adresés sé njé pronari dhe me kérkesén me
shkrim té pronarit, regjistruesi regjistron ndryshimin né kartelé.
2. Kur regjistruesi véren se né certifikaté ka gabime materiale, Iéshon certifikaté té re, pasi
jané depozituar certifikatat e méparshme té pronésisé.
3. Urdhri i regjistruesit pér korrigjimin e kartelés, né rastet e parashikuara né pikén 1 té kétij
neni, mund té rishikohet nga Kryeregjistruesi.

Neni 64
Pérmirésimi i kartelave dhe hartave kadastrale

1. Kartelat dhe hartat kadastrale pérmirésohen dhe/ose pérditésohen pas pérfundimit té
regjistrimit fillestar té pasurive, kur:

a) té dhénat e pasqgyruara né to nuk pérputhen me ato té aktit té fitimit té pronésisé

apo té sé drejtés reale, té pérdorur pér kryerjen e regjistrimit; dhe/ose

b) nuk ekziston lidhja mes njé kartele dhe njé harte kadastrale; dhe/ose

c) pozicioni gjeografik i pasurive, i pasqyruar né hartén kadastrale, nuk pérkon me

pozicionin gjeografik faktik té kétyre pasurive, sipas aktit té fitimit té pronésisé.
2. Procesi i pérmirésimit/pérditésimit té kartelave dhe hartave kadastrale béhet me urdhér
té Kryeregjistruesit, pas propozimit té regjistruesit. Urdhri i Kryeregjistruesit
publikohet/njoftohet sipas rregullave té pércaktuara né legjislacionin né fugqi.
3. Té dhénat e pérfituara pas procesit té pérmirésimit duhet té afishohen pér njé periudhé
45-ditore né mjediset e zyrés vendore té regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe organin
e qgeverisjes vendore, ku ndodhet e pozicionuar zona, e cila i nénshtrohet pérmirésimit té té
dhénave.
4. Brenda afatit té afishimit publik, personat e interesuar kané té drejté té paragesin
pretendimet pér pérmirésimin/pérditésimin e té dhénave. Pas periudhés sé afishimit publik,
sipas pikés 3 té kétij neni, té gjitha pasurité e paluajtshme, pér té cilat nuk ka asnjé pretendim,
do té regjistrohen sic jané né kartelat dhe hartat kadastrale té pérmirésuara/pérditésuara.
5. Kushtet dhe procedurat pér kryerjen e pérmirésimit dhe pérditésimit té té dhénave
miratohen me vendim té Késhillit té Ministrave.

Neni 65
Garantimi i informacionit

1. Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme garanton informacionin, pas pérfundimit té

regjistrimit fillestar, lidhur me:
a) té drejtén e pronésisé dhe té drejtat reale té regjistruara;
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b) pasuriné e identifikuar si objekt i kétyre té drejtave;

c) mbajtésin e késaj té drejte.
2. Zyra e regjistrimit pérjashtohet nga pérgjegjésia pér garantimin e informacionit né rastet e
humbijes, kalimit apo transferimit té té drejtave té pronésis€, né pérputhje me zbatimin e
legjislacionit shqgiptar né fugi pér shpronésimet, interesin publik, si dhe me ¢do vendim té
detyrueshém qgé sjell efekte mbi pasuriné e paluajtshme.

Neni 66
Procedura pér kérkimin e démshpérblimit

Me kérkesé té ¢cdo pale té interesuar, regjistruesi merr vendim té vecanté nése njé e drejté
pér démshpérblim pér déme té shkaktuara, qé vijné si rezultat i njé regjistrimi té njé
informacioni té garantuar, sipas pikés 1 té nenit 65 té kétij ligji, duhet té ngrihet né pajtim me
dispozitat e kétij ligji. Me miratimin e vendimit té regjistruesit nga Kryeregjistruesi, ky i fundit
cakton masén e démshpérblimit pér démin e shkaktuar né lidhje me ¢éshtjen.

Neni 67
Masa e démshpérblimit

Rregullat pér llogaritjen e démshpérblimit pér démet e shkaktuara, si rezultat i njé regjistrimi
té njé informacioni jo té rregullt mbi njé pasuri té paluajtshme, pércaktohen me vendim té
Bordit Drejtues.

KREU VII
AKSESI | INFORMACIONIT

Neni 68
Rregullat e sé drejtés pér informim

Pronari ose personi gé provon se ka interes legjitim, né pérputhje me dispozitat e kétij ligji,
ka té drejté té marré té dhéna dhe kopje té dokumenteve, qé jané né regjistrat e pasurive té
paluajtshme, kartela, né harta kadastrale, né dokumentacione té depozituara me kérkesén
pér regjistrim dhe né dokumentacionin qé mbahet e administrohet nga zyrat vendore té
regjistrimit té pasurive té paluajtshme.

Neni 69
Garantimi i hyrjes dhe shpérndarjes sé informacionit

1. Shpérndarja e ekstrakteve té regjistrit kryhet duke garantuar siguriné e sistemit té té

dhénave dhe standardet e parimet pér mbrojtjen e té dhénave personale, sipas legjislacionit
né fugi, népérmjet disa niveleve té sigurisg, sipas nenit 7 té kétij ligji.
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2. Personave juridiké/fiziké, vendas apo té huaj, u jepet kodi i hyrjes dhe e drejta e marrjes sé
ekstrakteve té té dhénave, né ményré té drejtpérdrejté, vetém nga regjistri elektronik, duke
garantuar teknikisht pamundésiné e manipulimit té regjistrit elektronik népérmjet sistemit
elektronik.

3. Personat juridiké/fiziké, vendas apo té huaj, qé kané té drejtén pér té pasur akses né
sistemin elektronik, mund té marrin ekstrakte/dokumente elektronike pronésie né ményré té
drejtpérdrejté, pasi kané marré pélgimin e subjekteve, gé figurojné té regjistruar si pronaré
té pasurisé sé paluajtshme.

4. Subjektet e tjera, gé nuk kané té drejté aksesi, sipas pikave 2 dhe 3 té kétij neni, kané té
drejté té kérkojné nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme informacionin pérkatés,
me posté elektronike ose té zakonshme, kundrejt plotésimit té kérkesave té kétij ligji.

5. Kryeregjistruesi verifikon ¢do 24 oré nése marrja e kétyre té dhénave nga subjektet éshté
béré né pérputhje me pércaktimet e kétij ligji.

6. Rregullat dhe procedurat pér ushtrimin e sé drejtés nga personat juridiké/fiziké, vendas
apo té huaj, pér té pasur akses né sistemin elektronik, pércaktohen me vendim té Késhillit té
Ministrave.

Neni 70
Informim pér kérkesén e paragitur né Zyrén e Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme

1. Personi, qé paraget kérkesé pér kryerjen e njé shérbimi nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive
té Paluajtshme, pajiset me njé numér identifikimi té kérkesés dhe kodin e sigurisé, me ané té
té cilave mund té verifikojé gjendjen e trajtimit té kérkesés sé tij.

Cdo kérkesé e paragitur pér kryerjen e njé shérbimi nga zyra e regjistrimit trajtohet brenda
15 ditéve. Pérjashtimisht, Kryeregjistruesi mund té vendosé afate té ndryshme nga ai i
pércaktuar mé sipér, por né ¢do rast jo mé tepér se 15 dité.

2. Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme garanton dhénien e informacionit té
pércaktuar né pikén 1 té kétij neni, népérmjet bazés sé té dhénave, té krijuar prané saj.

3. Kjo bazé té dhénash éshté e aksesueshme edhe nga Ministri i Drejtésisé, Kryetari dhe
anétarét e Bordit Drejtues, si dhe Kryeregjistruesi.

KREU VIII
TARIFAT DHE KUNDERVAJTJET

Neni 71
Tarifat

1. Pér léshimin e certifikatave té pasurive té paluajtshme, girave, kopjeve té vértetuara,

kontrolleve, planeve té rilevimit, formularéve té shtypur, informacioneve pér gjendjen
juridike té pasurive, si dhe pér shérbime té tjera, té ofruara nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive
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té Paluajtshme, bazuar né té dhénat e administruara né regjistrin e pasurive té paluajtshme,
paguhen tarifa dhe, nése éshté rasti, edhe kamatévonesa. Regjistruesi refuzon veprimin
derisa té paguhet tarifa dhe kamatévonesa, sipas pércaktimeve té béra né nenin 39 té kétij
ligji.

2. Lista e shérbimeve pércaktohet me vendim té Késhillit t& Ministrave.

3. Ministri i Drejtésisé dhe Ministri i Financave, me udhézim té pérbashkét, miratojné tarifat
e shérbimit té Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, sipas propozimeve té
paragitura nga Bordi Drejtues.

Neni 72
Kundérvajtjet

1. Cdo deklarim ose veprim, né kundérshtim me nenin 7 té kétij ligji, kur nuk pérbén vepér
penale, dénohet me gjobé nga regjistruesi nga 5 000 deri né 50 000 leké. Kundér vendimit té
regjistruesit mund té béhet ankim te Kryeregjistruesi brenda 30 ditéve. Kundér vendimit té
Kryeregjistruesit ose mosmarrjes sé tij mund té béhet ankim né gjykatén e rrethit ku éshté
kryer kundérvaijtja, brenda 30 ditéve nga data e njoftimit.

2. Shgyrtimi i kundérvajtjeve administrative dhe ekzekutimi i vendimeve béhen sipas ligjit nr.
10 279, daté 20.5.2010 “Pér kundérvajtjet administrative”.

3. Transferimi i paautorizuar i té dhénave tek té tretét, pérjashtuar ndérveprimin, sipas
pércaktimeve té ligjit nr. 10 325, daté 23.9.2010 “Pér bazat e té dhénave shtetérore”, kur nuk
pérbén vepér penale, pérbén kundérvajtje administrative dhe dénohet sipas kétij neni.

4. Ndérhyrja e paligjshme né regjistrin elektronik té pasurive té paluajtshme ose né
transmetimet kompjuterike dhe pérhapja e té dhénave pér pasurité e paluajtshme nga
punonjésit e autorizuar pér pérpunimin automatik té té dhénave pérbéjné vepér penale dhe
dénohen sipas parashikimeve té nenit 192/b té Kodit Penal.

Neni 73
Ankimet

1. Pala ankuese, brenda 30 ditéve nga data e marrjes sé njoftimit té kétij vendimi/urdhri nga
Kryeregjistruesi, mund té njoftojé regjistruesin, me ané té njé formulari té caktuar, pér
géllimin e tij pér t'i paraqitur ankim kundér vendimit/urdhrit né gjykaté.

2. Kur pala ankuese i kérkon regjistruesit t'ia kalojé ¢éshtjen gjykatés, kjo palé depoziton te
regjistruesi shumeén e nevojshme pér té mbuluar shpenzimet e pérgatitjes sé dokumenteve.

Neni 74
Efekti i ankimit

Né rast té paragitjes sé njé ankimi pér regjistrimin e njé pasurie té paluajtshme prané
Kryeregjistruesit apo organeve gjygésore, regjistruesi bén shénimin né seksionin pérkatés té
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kartelés, duke pasqyruar faktin se njé ankim drejtuar Kryeregjistruesit ose gjykatés éshté né
pritje pér zgjidhje.

KREU IX
DISPOZITA TE FUNDIT

Neni 75
Dispozita kalimtare

1. Brenda vitit té paré nga hyrja né fuqgi e kétij ligji, regjistruesit duhet té pajisen me
certifikatén e njohurive, sipas pikés 4 té nenit 19 té kétij ligji.

2. Ngarkohen regjistruesit e zyrave vendore té regjistrimit té pasurive té paluajtshme gg,
brenda 45 ditéve nga hyrja né fuqgi e kétij ligji, té trajtojné té gjitha kufizimet e regjistrimeve
té pasurive té paluajtshme, té véna para hyrjes né fuqi té kétij ligji, sipas pércaktimeve té béra
né nenin 59 té tij, me pérjashtim té kufizimeve té véna, pér shkak se regjistrimi éshté kryer né
kundérshtim me pércaktimet e béra né nenin 193 apo 195 té Kodit Civil, ose krijon
mbivendosje me njé regjistrim tjetér.

3. Hartat treguese té regjistrimit, té krijuara dhe té administruara né ¢astin e hyrjes né fuqi té
kétij ligji, né zyrat e regjistrimit, pas pérfundimit ose gjaté procesit té regjistrimit fillestar, sipas
pércaktimeve té béra né ligjin nr. 7843, daté 13.7.1994 “Pér regjistrimin e pasurive té
paluajtshme”, té ndryshuar, do té vijojné té pérdoren nga zyrat e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme deri né zévendésimin e tyre me hartat kadastrale, té krijuara né zbatim té kétij
ligji. Aplikimi i hartave kadastrale fillon pas datés 1 janar 2014.

Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme do té financohet pér vitin né vijim sipas ligjit pér
buxhetin vjetor.

Neni 76

1. Ngarkohet Késhilli i Ministrave g€, brenda 3 muajve nga hyrja né fuqi e kétij ligji, té nxjerré
aktet nénligjore né zbatim té nenit 7 pikat 2, 3 e 5, té nenit 10 pika 3, té nenit 25 shkronjat
“b”, “c” dhe “¢”, té nenit 44 pika 5, té nenit 45 pika 5, té nenit 46 pika 6, té nenit 47 pika 5,
té nenit 48 pika 3, té nenit 64 pika 5, té nenit 69 pika 6 dhe té nenit 71 pika 2 té kétij ligji.

2. Ngarkohen Ministri i Drejtésisé dhe Ministri i Financave gé, brenda 3 muajve nga hyrja né
fuqi e kétij ligji, té nxjerrin aktin nénligjor né zbatim té nenit 71 pika 3 té kétij ligji.

3. Ngarkohet Bordi Drejtues pér nxjerrjen e akteve, sipas neneve 6 e 67 té kétij ligji.

Neni 77
Shfuqizime

1. Pika 23 e nenit 6 té ligjit nr. 8678, daté 14.5.2001 “Pér organizimin dhe funksionimin e
Ministrisé sé Drejtésisé”, té ndryshuar, shfugizohet.
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2. Ligji nr. 7843, daté 13.7.1994 “Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme”, i ndryshuar,
shfuqgizohet.
3. Aktet nénligjore, gé bien né kundérshtim me kété ligj, shfugizohen.

Neni 78
Hyrja né fuqi
Ky ligj hyn né fugi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYETARE

Jozefina TOPALLI (COBA)

Miratuar né datén 21.3.2012
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